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Lage / Allgemeines Wirtschaftsstandort Mikrolage
Objektbeschreibung Wohnungsgrundriss/ [hre nachsten

Objekbilder Schritte



Lage / Allgemeines

Die LindenhofstraBe liegt in einem der begehrtesten Stadtteile Mannheims — dem Lindenhof. Direkt am Hans-Gluckstein-Platz
gelegen und nur wenige Minuten vom Rhein, dem Hauptbahnhof sowie dem Stadtzentrum entfernt, verbindet diese Adresse urbanes
Leben, grine Ruckzugsorte und maximale Mobilitat auf perfekte Weise.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten — darunter ein modernes REWE-Center mit Rossmann, Backer und Paketshop — befinden sich direkt
vor der Tur. Auch Apotheken, Banken, Friseure, Cafés und Restaurants sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Der direkte Zugang
durch die Unterfuhrung verbindet den Lindenhof mit der Innenstadt und dem Mannheimer Hauptbahnhof

— ideal fur Pendler und Vielreisende.

Die Umgebung punktet mit einem hohen Grunanteil: Der Ausblick auf den Hans-Gluckstein-Park bringt Erholung mitten in der Stadt,
wahrend der Rhein zu Spaziergangen, Sport oder Sonnenuntergangen am Wasser einladt. Wohnen im Lindenhof bedeutet: Zentrales,
ruhiges und gehobenes Stadtleben in einem der attraktivsten Wohnquartiere Mannheims — mit besonders starker Nachfrage nach
modernem, hochwertigem Wohnraum. Das unterstreicht auch der Immobilienmarkt: In dieser Lage werden bei Neubauten
mittlerweile Quadratmeterpreise von bis zu 7.500 € erzielt. Bei hochwertigen Kernsanierungen mit gehobener Ausstattung sind
Kaufpreise von 4.800 € bis uiber 6.000 €/m? markttiblich. Gleichzeitig liegt das Mietniveau in vergleichbaren Objekten
zwischen 14 € und 17 €/m? — was das Projekt LindenhofstraBe 64 sowohl flr Eigennutzer als auch flr Kapitalanleger
hochinteressant macht.




Mannheim ist das wirtschaftliche Zentrum der Metropolregion Rhein-
Neckar - einer der bedeutendsten Wirtschaftsstandorte Europas. Mit rund
325.000 Einwohnern zahlt die Stadt zu den groBten in Baden-Wdurttemberg

Wi[’tSChaftS Stand()rt und vereint Industrie, Dienstleistung und Innovation auf hochstem Niveau.

Internationale Konzerne wie BASF, John Deere, Roche, ABB oder Daimler
IIII‘I';III”I!” Truck sind hier genauso vertreten wie wachstumsstarke Mittelstandler und
L Start-ups. Der Standort zeichnet sich durch einen stabilen Arbeitsmarkt und
| % ein Uberdurchschnittliches Bruttoinlandsprodukt aus.
Yy,

Auch das Bildungs- und Kulturangebot ist erstklassig: Von Kindergarten
uber renommierte Schulen bis zur Universitat Mannheim — eine der
fUhrenden BWL-Fakultaten Deutschlands — bietet die Stadt ein attraktives
Umfeld fur Fachkrafte, Familien und Studierende.

‘

Diese Kombination aus wirtschaftlicher Starke und urbanem Lebensstil
sorgt fur eine dauerhaft hohe Nachfrage nach hochwertigem Wohnraum
- besonders in Lagen wie dem Lindenhof.
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Dank ausgezeichneter Infrastruktur, Nahe zu Autobahnen, dem ICE-
Knotenpunkt Hauptbahnhof sowie den Flughafen Frankfurt und Stuttgart
ist Mannheim optimal angebunden — und damit nicht nur fur Eigennutzer,
sondern auch fur Kapitalanleger ein besonders attraktiver
Investitionsstandort.




Mikrolage .

Die LindenhofstraBe 64 befindet sich im Herzen des Mannheimer Lindenhofs, einem der begehrtesten und zugleich
ruhigsten Wohnquartiere der Stadt. Das Wohnprojekt liegt direkt am Hans-Gllckstein-Platz — einer modernen, grinen Wohn-
und Geschaftsadresse mit urbanem Flair und maximaler Lebensqualitat.

In unmittelbarer Nahe befinden sich:
e ein REWE-Center mit Rossmann, Backer und Paketshop
o zahlreiche Apotheken, Banken, Friseure und Geschafte des taglichen Bedarfs
« stilvolle Cafés und Restaurants mit vielseitiger Gastronomie
» der Rhein - fuBlaufig erreichbar flr Spaziergange, Sport oder Sonnenuntergange
» die StraBenbahnhaltestelle mit Anbindung in alle Richtungen




Mikrolage .-

Uber die direkt angrenzende Unterfiihrung erreichen Sie in wenigen Minuten den Mannheimer Hauptbahnhof und das
Stadtzentrum —ideal fur Berufspendler, Vielreisende und alle, die urbane Nahe schatzen.

Besonders hervorzuheben ist der Ausblick auf den Park, der fur Ruhe und ein hochwertiges Wohngefuhl sorgt
— und das mitten in der Stadt.

Der Lindenhof gilt als einer der stabilsten und wertbestandigsten Immobilienstandorte Mannheims.
Die Mischung aus Zentrumsnahe, Wasserlage, Infrastruktur und hoher Wohnqualitat macht die Lage einzigartig

— sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger.




Objektbeschreibung .,

Mitten im begehrten Stadtteil Lindenhof entsteht in der
LindenhofstraBe 64 ein hochwertig kernsaniertes
Wohnensemble, das modernes Wohnen, exzellente Lage
und zukunftsfahige Technik in perfekter Harmonie vereint.
Das Gebaude aus dem Jahr 1958 wird derzeit umfassend
entkernt, modernisiert und technisch wie optisch auf
Neubauniveaugehoben. Die Fertigstellung ist fur 2025
geplant.

Das Projekt umfasst insgesamt sechs Eigentumswohnungen
und ein Townhouse, die sowohl fur Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger auBBerst attraktiv sind. Die Grundrisse sind
intelligent geschnitten und konnen im Rahmen der Sanierung
individuell angepasst werden - inklusive der Wahl zwischen
2- und 3-Zimmer-Varianten im 1. bis 3. Obergeschoss.



Objektbheschreibung ,,.

Ein Highlight ist die Penthouse-Maisonette im

4. Obergeschoss mit Dachgeschoss — ein 4,5-Zimmer-
Unikat mit Balkon und Dachloggia, das exklusives Wohnen
Uber den Dachern des Lindenhofs ermoglicht. Das
Townhouse im Innenhofbietet auf drei Etagen mit 5
Zimmern und Balkonen bzw. Terrasse ein

familienfreundliches Wohnkonzept mit Option auf eine
Einliegerwohnung.

Alle Einheiten verflugen Uber Terrassen, Balkone oder
Loggien und sind barrierefrei Uber einen Fahrstuhl
erreichbar.



Die Ausstattung ist hochwertig, energieeffizient und
durchdacht:

FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

Bodentiefe Fenster mit elektrischer Verdunkelung
(Smart-Home-fahig)

Anschluss an das Fernwarmenetz

LED-Spots mit hoher Energieeffizienz

Hochwertige Bader mit weiBen Sanitarobjekten
Wahlweise Parkett, Vinyl oder Feinsteinzeug-Fliesen
nach Bemusterung

Grundriss-, Boden- und Badausstattung individuell
wahlbar



Objektbeschreibung .,

Die Kombination aus zentraler Mikrolage, durchdachter
Architektur und moderner Technik macht die
LindenhofstraBBe 64 zu einem nhachhaltigen Investment
mit hoher Lebensqualitat und exzellentem
Wertsteigerungspotenzial.

Die solide Mietbasis in dieser Lage — mit Kaltmieten von

14 € bis 17 €/m? — unterstreicht die Attraktivitat auch aus
Investorensicht.




31 Grundriss
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2T 000 2 Zimmerwohnung mit Terrasse
1 | ooo =l 4 . . . .
n | | 4 Der Hauseingang wird weiter in den Flur hinein gelegt,
2 - oo 'S5 15 | = sodass Sie beim Betreten des Hauses uberdacht stehen
i "——— = und der Zugang wird in einem Gefalle von 4% gelegt,
i sodass das Haus barrierefrei ist.
ﬂ,”’ﬁ 2 Jla .(‘)}'!_‘i‘ 10.00 ~
/\1 " 7| & Alle gelben Wande auf dem Grundriss sind Bestand und
| werden entfernt.
S Kaufpreis: 320.000,00 € zzgl KnK
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LINDENHOFSTRASSE 64, 68163 MANNHEIM

e Wohnung Nr. 3 als 2-Zimmerwohnung
mit 80 m2

e Wohnung Nr. 2 als 3-Zimmerwohnung
mit 76 m2

3.1
KUCHE ESSEN WOHNEN
38.02 m2 I
001

e Alle gelben Wande im Grundriss sind
Bestand und werden entfernt




LINDENHOFSTRASSE 64, 68163 MANNHEIM

Bk
LKON
10.27 m2 B,

e 45 Zimmerwohnung mit Balkon und
Dachloggia

L
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e Alle gelben Wande im Grundriss sind
Bestand und werden entfernt
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Dachgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss



LINDENHOFSTRASSE 64, 68163 MANNHEIM

> Av 1~ i e 5 Zimmer mit Terrasse und Balkonen

"““““"H"N | ‘ - e Option fur eine Einliegerwohnung im

\ \\\\ x | | ‘ Erdgeschoss

"I“l """N““” o : e befindet sich im ruhigen Innenhof
\ '-f :- e 126 M2

I ‘ ‘ | a7 " « Kaufpreis: 670.000,00 € zzgl KnK




LINDENHOFSTRASSE 64, 68163 MANNHEIM

2 ZKB-T 320.000,00 €
2 l.OG 76 als 3 ZKB oder 80 als 2 ZKB 2-3 ZKB- B 399.000,00 €
3 2.0G 76 als 3 ZKB oder 80 als 2 ZKB 2-3 ZKB- B 436.000,00 €
4 3.0G 76 als 3 ZKB oder 80 als 2 ZKB 2-3 ZKB- B 448.000,00 €
5 4.0G /DG 126 4,5 ZKB- B+L 706.000,00 €
6 TownHouse 126 5 ZKB- B+B+T 670.000,00 €
Bezeichnungen: B =Balkon / T =Terrasse / L = Loggia (Dachloggia)

Die Auswahl zwischen den beiden Grundrissvarianten als 2 Zimmer,- oder
3 Zimmerwohnung beeintrachtigen nicht den jeweiligen Kaufpreis pro Etage.
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Objekthilder
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Ihre nachsten Schritte

O1

Die passende
Kapitalanlage finden

03

Individuelles
Angebot

Q2

Finanzierungs-
anirage

04

Notar-Termin und
Abschluss
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https://www.crown-estate.de/

